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 گذاري مسکن تهران )سهامی عام(  شركت سرمايه

 گزارش تفسیري مديريت 

های ثب   تت ه د د ستتا مار   را ر ارراا  رادار م تت    دستتر ر امل ا اجرا ا اایتتای ات شاک  تتر    7در اجرای مفاد ماده  
ههتتک م  ره ستتتا مار   را ر   14/09/1396ر    28/04/1396،   27/06/1389،    06/04/1388ر اصتتت  هتی های م ر     03/05/1386

در ستامادی   ا(  دا تر یر راری  ت ه در   را   399946 ی  ت اره یهیهری    29/09/1396م ر     29386/122ارراا  رادار )ا  غهی  ت اره 
 ماهی ر سالادی اس  . 9 ، 6،  3مکلف  ی اایای گ ارش تفسهری م  ر   در مقاتع مهار درره ای 

هتای متاما  ت ده ر ات شتاتا را در   ت ی تفستهر ررتله  متاما ، مبرنتا  تر ات شتاک اراشتی  ت ه در صت رک گت ارش  ارتر
ش لکرد ماما ر جر ار هتای دقت ی  تر    ترای تیتر ا اهت اه ر راهبردهتای  ت د جرت  دسترها ا  تی  ر اهت اه  تی شنت ار 

 ا د ا   مک ا ر مر م ص رترای ماما اراشی م

 تترر  ر  31ماهتی منررتتا  تی  12گت ارش تفستهری متت  ر    تر   ستترما ی گتراری مستتکه ترترار )ستتراما شتا    تترای درره 
 تی تاشهت  هه ت  مت  ره رسته ه  13/10/1401 تبت  رت ا ت ترهتی گت ارش تفستهری مت  ر   ترهتی  ت ه ر در تتار    1401 ماه

 اس .
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 ماهیت كسب و كار

 جايگاه مسکن در اقتصاد ملی 

گرارار اقر ادی   ده اس .  ها ر سهاس های درم  تر ه دها های  یر، ه  اره  کا ا  ارم    شن ار  کا ا  اساسا مسکه  ی  

های اصلا محرک ر   اقر ادی  شن ار  کا ا   خش های اقر ادی  ییهیهه ق ی  ا سا ر  خش  خش مسکه  ی دمها ارتباتاک یسهه ر  

   د. های را سری ما سا  ر   ت مه  ر ا رغا( در سا ر  خش در  ی ر مطرح   ده ر هرگ دی تحرک ت مه  در ا ه  خش  مهنی 

ه ار مهلهارد ر ا( در سا(    13.960  1395   ثا   سا(     ی قهGDPدا امص دا لا)  ت مه      ادک مر  ی   اساا   ر ه درا ج  مار   ر

ر سرم  ر ا   ا ت مه  دا امص   درص ی ما  ا   4.4اا ا ش  ااری  ی گ  ا ا ر     1400ه ار مهلهارد ر ا( در سا(   14.570 ی   1399

  1400جاری تا سا(  ار ش سرما ی گراری  خش    صا در سا ر ار های منات   رری  ی قه   های    درص  اس .   4دا لا  

 . درص  اا ا ش دا ری اس   40.3دسب    درره میا ی سا( قبا  

 هاي گذشته بررسی روند سال 

، رارد ر تت د ستتنیهنا  تت ه  تت د  تتی در  92های گر تتری ر  تتی ر تتژه ا  ستتا(   تتا ار مستتکه ر ستتا ر ار تتتا ستتا( 

هتتای   تتا تغههتتر یارامررهتتای اقر تتاد   ر  یتت ر، رردتت   ااتت .  متتار الامه   97ستتا( ر ده تتی ار(  96ده تتی در  ستتا( 

ها در مناتتت   تترری ا  ستتا(  دهتت   تتی رردتت   تتررع ر تک هتتا ستتا ر ار های گر تتری دیتتار ما ستتا ر ادا در ستتا( 

  ر تته  متتار اراشتتی  تت ه    ت جرتتا دا تتری.   ر تت  قا تتا   96امتتا در ستتا(  رردتت   اهیتتا دا تتری استت ،    95تتتا ستتا(    92

 ا  یتت ر اا ا تتش  هتتش ا   ،  متتار یررادی هتتای صتتادره در  1401ت ستتت  ادتتک مر تت ی دهتت  دیتتار ما دهتت  در  رتتار 

 درصتت ی دستتب   تتی  متتار میتتا ی ستتا( قبتتا دا تتری استت .  17

 
 تعداد ساختمان های شروع و تکمیل شده در سال های مختلف )منبع: بانک مرکزی( 

ستتا(   در  دهتت   تتی  ما  دیتتار  دهتت   ستتا ر ادا  هتتای  الامه   در  گراری  ختتش    صتتا  ستترما ی  اقبتتا(    98رردتت  

ر   قه   در  ت ار     1399در سا(  ر تت  دا تتری استت .    97رارار  تترای رررد  تتی ا تته صنلتت  دستتب   تتی ستتا(  ستترما ی گ 

 ا ه  خش ش ا  رده اس  ر در  ا( ت ار  ما  ا   .  در  سامرای  ل ی شاملا جرا   رای سرما ی گرارار  

 -

 50,000

 100,000

 150,000

 200,000

 250,000

 300,000

تعداد ساختمانهای شروع شده تعداد ساختمان های تکمیل شده 
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اما سا ر ادرای مسک دا ر غهرمسک دا ت ست  خیرای درمرا ر   ر اساا  مارهای غهر رس ا، سرما ی گراری در  خش سا ر ار ) 

دا ری    اا ا ش   درص ی  43ه ار مهلهارد ر ا( د د ک   ه اس   ی دسب   ی سا( قبا   3.360 ی رقم    1400غهردرمرا  ا رار در سا(  

 اس  . 

 
 ساختمانی در مناطق شهری )منبع: بانک مرکزی( گذاری )میلیارد ریال( بخش خصوصی در فعالیت های سرمایه میزان سرمایه    

های  های صادر   ه ت ست  ررداریت اد  د ا ا ا   ا ار را در ا رهار  یرارد،  مار تل اد را  های مسک دا در یررادی مار د یری  ی ما 

  ی ر جر  ا  اث سا ر ار مسک دا ما  ا  .  

 
 توسط شهرداری های کشور )منبع: مرکز آمار ایران( تعداد واحدهای مسکونی در پروانه های صادره 

دسب   ی سا( قبا ا   ر    1399  های صادره در سا(   د، تل اد را  های مسک دا یهش  هنا   ه در یررادیه ار گ دی  ی میاه ه ما 

تل اد یررادی  اهیا دا ری اس .ررد     1400در سا(    ر  ادامی  ااری اس     اد ا  هب    1399ررد  اا ا یا دا ری اس . ا ه ررد  در سا(  

 را     ده اس .  31.500های صادر   ه 

3,359,000  

2,137,685  

1,030,000  

3,271,500  

2,316,359  

1,449,593  

654,794  

1,601,940  

1,265,920  

830,250  

377,295  

 -

 500,000

 1,000,000

 1,500,000

 2,000,000

 2,500,000

 3,000,000

 3,500,000

 4,000,000

زمستان 
1400

تابستان 
1400

1400بهار  زمستان 
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1399پاییز  تابستان 
1399

1399بهار  زمستان 
1398

1398پاییز  تابستان 
1398

1398بهار 

 -
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1396 1397 1398 1399 1400 1401بهار 

تعداد پروانه صادره شده واحد مسکونی 
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 اخیر سال   10طی تحولات بازار  

  129.000  رد      1398 ذر  30 ی دح ی  ی  رای هر دلار  مر کا در    در  ا ار   اد    ، ه چنار ررد  رر  ی ر   در  ار   1397ا   ذر ماه  

درص ی در  ار  دارد. ا  س ی د یر ررد  اا ا یا   100رسه ه  ی دیار ا  ر    هش ا   ر ا(  254.000 ی  قه    1399 ذر   30در  ر ا( 

های سا ر ادا  ر ا( رسه ه اس . ا ه تغههر  اشث ر    هش ا  یهش  رای دراده   355.000در  ار  تا  مار  ن دا ادامی دا ری ر  ی  هش ا   

 ی گ ارش ص ای   را  های سا ر ادا  ی  کا د  دار   ر   ده اس .   دراده قه  ا در  ی ر   ه اس ؛  ی دح ی  ی ررد   ا ص  ل

درص     7.9درص    ده  ی    35.5درص    ده اس   ی در مقا سی سا( قبا    43.4ت ر  دقطی  ی دقطی م اما سا ر ادا ملاد(    1401در  رار  

 اا ا ش دا ری اس . 
 

 
 

 شهر تهران نسبت به فصل مشابه سال قبل) تورم نقطه به نقطه ( ی مسکون یهاساختمان یهانهاده متیشاخص ق رییدرصد تغ
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 ه چنا  ا ص  رای  هه  لاک ، تاسهساک مکادهکا ر شا    رارتا ر ده  سه ار ،  ره،  ه ر ماسی ده  مطا   د  دار   ر ما  ا  . 

 

 
 

گر ری در  ا( ر     ده    درره های ص رک مسر ر در    دراده های سا ر ادا مسک دا  یه ادی دی  ی میاه ه ما گردد،  ا ص  رای  

ده  ا ه ررد  صل دی    1400در سا(  .  ا  غا  د  د  ا  هب  الا ا ررد  صل دی   د ر  1399   رار ر تا سرار     ا ص های مر  ر ا     اس  . 

ت اما    1401اس  ر گاها  ا ص سه ار ر  ره دسب   ی سا ر  ا ص ها ررد ی  ن  تر را دا ری ر در سا(     رای  ا ص ها ادامی  ااری

 ا ص ها ررد  صل دی دا ری ر ج  ررادا جاملی مبنا  ر  فظ رش دارا ا ها در مقا ا ار  ا  دلا ا  رر  اا ا ش قه   در  ا ار های  

ه چ  رج د دارد ر در د  دار   ر ررد  تغههراک  ا ار های در  ا ه  ش ماه مر  ط  ی    ده اس   ی   ا  ار ده  ا  1401ر  1400در سا(  

 را دیار مه ه .  1401ر  1400سا( 
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 وضعیت معاملات شهر تهران  

  د، در  ا(  ارر قا ا اسرنادتر ه گ ارش منریر  جا  ی  مار جاملا در    ی ملام ک مسکه در سراسر  ی ر منریر د ا ا   ر 

  ه، گ ارش  ادک مر  ی ا  ملام ک مسکه در تررار اس .  ر اساا  مار منریر   ه، تل اد ملام ک  یارت ادرای مسک دا  رر  

 درص  ر   دا ری اس .    76دسب   ی سا( قبا   رد    ه اس ه ار را   مسک دا رسه   53 ی   رد    1401سا(   در ش ماه دخس     تررار  

 
 أخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهای خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور م

، مر ست قه    ک مرر مر ع   ر نای را   مسک دا  1401ماه سا(     رر  رده   ی در  چنهه  ررسا ررد  اا ا ش قه   دیار ما هم

مهله ر ر ا(   ده  ی دسب   ی ماه قبا ر ماه میا ی سا( قبا ا   ر  ی   430ملاملی   ه ا  تر    نیاه های ملام ک ملکا  رر تررار 

 درص  اا ا ش دیار ما ده .   36.3 ر  1.1 ترتهب
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 مأخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهای خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 

مهله ر ر ا(    872گادی  ررداری تررار،  هیرر ه مر ست قه    ک مرر مر ع   ر نای مسک دا ملاملی   ه ملاد(   22در مهار منات  

 تلل  دا ری اس .   18مهله ر ر ا(  ی منطقی    23ر   رر ه  ر  ا   1 ی منطقی 

 

 بینی آينده بازار بندي و پیش جمع

 الاها ر    ر تبع  هنا اا ا ش دسر  د دهرری  ار )ر  یهای سا ر ادا  ی دمها اا ا ش قه   ار  ر یهش اا ا ش قه   دراده  •

 ا   ک    1401اا ا ش  رای ت ا    ه سا ر ار گرد  ، در ارا ا سا(    منجر  ی  1400در سا(  ه ادی دی  ی  سا ر ادا      ماک

  ررسا  رای ت ا    ه مسکه  ا ت جی  ی اا ا ش در  رای   الا ادامی دا ری ر یس ا   ک ارر ش  ی ص رک م  م جر ار دارد.  

  هنا  اصا مبنا  ر  اهشیهش   ر  ا ررد  اللا،   با   اصا در  رای مسکه رج د د ا ری ده   های سا ر ادا، دیار ما دراده  •

  مهه اس   رای  اهش  ررها، مرغ   منات  در  یارت ار اررش   رای  اهش راه تنرا رس  ما دظر رج د د ارد.  ی قه  

 اس .    ارجا  ا دا لا غهر منرظره اتفاقاک رق ع  ا  مهه شرری    ی در درم  هایسهاس   ی را سری   ادی   رد تا  ی

یهش    سا(  در ر تاسهساک تجره اک ا   ر ا تامهه رارداک،  رای ار  دح ه تامهه ر تحر م ا  دا ا هایمح رد   ادامی  ااره     ا •

   د.    اه  رر رر چامش  ارر ده  

ر  الا   در ت ر  ش  ما، در  راقلا اا ا ش قه   مسکه منفا   ده ر   ا ار  ی    1401 ا  م   ر تل اد ملام ک در سا(   •

شل  یا هه   در ق رک  ر   م ره  نن ه راقلا،  جم ملام ک یا هه   اه  ماد . ق رک  ر   م ره  نن ه  ا ر   راقلا  

 اقر ادی  ی مررر ص رک   اه  یر را .   

 ک  رج مرقارا   ای  ی اگر مرراژ م رد در  اس گ دی  ی  اد ،اثر   ه  م  ده  تقارا  س  ماما تامهه ا  ارهای قه  ،  اا ا ش  ا •

 تسره ک  1396 سا( در مرر مر ع در دظر  یهر م،  ا ت جی  ی مهادیهه قه   مسکه در تررار،  60تا    50مسکه  کم را تنرا  

مبلغ م رد دها   ر    ادی را  را یار اراهم د ا  ؛ در  اما  ی ا ه   درص   45ت ادس    رد   رجهه ما  مهله ر ت مادا  160

درص  ا  ه هه مه ار را    12  رد  ا  تر   ارراا،    1401مهله ر ت مادا  رجهه در سا(    400مه ار  ا اسرفاده ا  تسره ک  

  ن .تامهه ما 

 رس : ما دظر  ی اساا، ا ه  ر •

سهاسا   ر  ی ر، اا ا ش قه    ی مه ار   رر ا  در  ت ر  ش  ما  ا ررا ب مرفارک  در ص رک ثباک در  را ت اقر ادی ر   •

 تر ه سنار   اس . های مخرلف  ا ار، محر ا در  خش 
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 قوانین و مقررات و ساير عوامل برون سازمانی مؤثر بر صنعت، شركت و محیط بیرونی آن 

مقرراک مر  ط  ی   د تتثهر یر راری ر  ا   دسب   ی اجرا ر ادطباا  ا  صنل  سا ر ار ه ادن  هر صنل  د یری، ا  ق ادهه ر   

 ها اق ا  د ا  . ا  ج لی ق ادهه ر مقرراک مر  ط  ی صنل   اما:  ر 

 قاد ر جرش ت مه  مسکه  ✓

  ار م   رری،  های ارس ده ر دارقاد ر   ا   ا  ا هاء،  رسا ی ر د سا ی  اا  ✓

 شرری مسکه،  قاد ر ساماد ها ر   ا   ا  ت مه  ر  ✓

 قاد ر دظا  مرن سا ر مقرراک ملا سا ر ار،  ✓

 اررش سا ر ار، قاد ر یهش  ✓

 ر  ی  ی ر، ها ر ر ا ت م    ر ا  غا سا مار م  ر   ر  ردامی  خینامی ✓

 ها، ر ا ت  ررداری  ✓

 ر ... .  ✓

 ا    ی ا ه  م راا ما های   رگ تقارا مسکه، مر  ط  ی تقارای  گ دی  ی در  خش قبلا ا اره گرد  ،  کا ا  جنبی ه ار 

یر رد.  نا را ه هر قاد ر ر مقرراتا  ی  ر ررله    ر اقر ادی اقیار جاملی  تقارا ا  ررله  اقر ادی ر اجر اشا ااراد جاملی تتثهر ما 

امی ر ق ادهه   دجی  های ت سلی ینج ست ار  ی قاد ر  ا  . ا  ج لی ا ه ق ادهه ما ت اد   ر تقارای ا ه صنل  ده  مؤثر  تتثهر  یرارد، ما 

شن ار  ک شاما  هرردا  ت اد   ر ررله  صنل  تتثهر گرا ری ر  یهای درم  ده  ما  ی ر ا اره د  د. در  نار ق ادهه ر مقرراک، اسرراتژی 

صنل   ای  ر ا ه  تتثهر قا ا ت جی  ر ه چنهه ثب  دا  جر  مسکه ملا    ت ر مثا( در سن اک گر ری ا  اث مسکه مرر محس   گردد.  ی

 ا  . در ه هه راسرا رررد  ی ا ه  های درم   ا سا ی، ا هاء ر د سا ی  اا  ارس ده ما گرا ری اس . در  ا(  ارر ده   کا ا  اسرراتژی 

های سهسرم های درم ، سهاس  در  نار اسرراتژی گراری مسکه قرار گراری اس .  رما ی  خش ا  صنل  سا ر ار در دسر ر  ار گرره س

تر ه اشطاء  نن ه تسره ک گرره، دقش قا ا ت جرا  ر ررله  صنل  ر  ر   دارد.  شن ار   رگ ی  ادک مسکه  ی     ادکا  ی 

ت ر مثا(  اهش در  س د تسره ک  ر   مسکه، سقف تسره ک قا ا ادرقا( در قامب اررش اقساتا ر ... ش املا اس   ی تتثهر   ی

ها ر تغههراک ترح  های  ادکا، ر ا ت  ررداری های درم  ر سهاس   نار اسرراتژی  ادی  ر شرری ر تقارا در ا ه صنل  دارد. در  

 گردد. تفضهلا ا  ج لی م ارد مؤثر  ر ا ه صنل  محس   ما 
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 فصل دوم :

 مدیریت راهبردهای و مدیریت اهداف

 و آن به دستیابی برای

 ها و برنامه های توسعه پروژه ها و طرح

  



 

13 

 

 1401ماه     شهریور   31منتهی   به     برای سال مالیتفسیری  مدیریت  گزارش 

 

 مديريت كلان اهداف

 ( ALM) ها  بدهی  و ها  دارایی مدیریت -

 دریافتنی  های حساب وصول در  تسریعپیگیری و  -

 شرکت  ی درآمد درسبد  ی مانکاریوپ  یمشارکت  ی هاپروژه سهم  شیافزا -

 اجرا دست  در یهاپروژه در  ساخت  تعهدات انجام -

 بازار سهم شیافزا درجهت تلاش -

 ( KMاقدام جهت پیاده سازی و استقرار کامل مدیریت دانش ) -

 ساختار  اصلاح طریق از  ها هزینه  کاهش -

 تعریف پروژه های زود بازده  -

 اهداف  به دستیابی براي پیشرو ريسک هاي و  چالش ها پیش بینی

 مالی  تأمین بالای هزینه و نقدینگی  کمبود  -

 افزایش بهای تمام شده پروژه ها به واسطه افزایش قیمت اقلام و مصالح ساخت وساز  -

 زمان افزایش بهای مسکن کاهش سبد درآمدی در  -

 شركت  سیاست هاي  و  استراتژي

 : چرار رر کرد اصلا اسرراتژ ک  ی  رح ذ ا  رای  ر   در دظر گراری   ه اس 

 امف : سر م ی در  هفه  مح  ( ر سرش  اراشی   ماک

 های راهبردی    : ت سلی  ا ار ر میار  

  اجر اشا ) سا   سب  ج : د  رری در ت مه  ر ش ا  ی مس  مه  های 

 د : ر   ه یادا ر  ل  سا مار  اد گهرد ه 

 شركت محیطی زيست و اجتماعی مسئولیت هاي 

  ر  ات ه ا  جل گهری ر ادرژی  رهنی اسرفاده   •

 در رار  ر  سب  اضای  ی مر  ط مبا ث رشا     اما محهطا    س   ک مقررا ر ق ادهه  ی ش ا •

 آن بهبود راهبردهاي و شركت اطلاعاتی شفافیت امتیاز

 ثب   ر   های اایای ات شاک اجرا ا دسر رامل ا در من رج دها  م رد م ارد  لهی تا دارد ت ش   ر     در، م قع  ی امرها     ی در
 .د ا   منریر م قع  ی را  رادار ارراا ر   را  سا مار د د   ه
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 پروژه های در دست اجرا

 : شهر انديشهمسکونی و تجاري مركز پروژه  (1

 

ساخت با مشارکت شرکت عمران شهراندیشه    مشارکت در   اندیشه با عقد قرارتعریف پروژه : پروژه مسکونی و تجاری مرکز شهر   ❖

قرار این  در  نقش شرکت  که  در    داد تعریف گردید  و  باشد  پروانه می  و  زمین  آورنده  قرارداد  نقش طرف  و  نهایت سازنده 

 هد گردید .  به ترتیب برای سازنده و مالک زمین و پروانه توزیع خوا %21و  %79با نسبت   واحدهای ساخته شده 

دست یافته است ، در    مطابق جدول فوقمالی مورد گزارش به پیشرفت فیزیکی  سال  وضعیت اجرایی پروژه : پروژه تا پایان   ❖

 می باشد . و تاسیسات  اسکلت،  نداسیونوو اجرای ف  خاک برداری ،تجهیز کارگاه حال حاضر عمده کارهای اجرا شده شامل 

جهت ردیابی   )مطابق جدول فوق(  اینکه پروژه دارای چند پروانه ساخت می باشد ، در صورتهای مالیمقرر گردید با توجه به   ❖

 دقیق تر درآمد و بهای تمام شده به همان تعداد پروژه تعریف گردد . 

 

 

 

 لیست پروژه ها 

تل اد 
 ا 
 را  ها

تل اد 
را  های 
 سرم  ر  

مرراژ قا ا 
 اررش

 مبلغ  ر ررد ارمهی   ر ررد  مار تک ها 
 ر ررد مخارج 
 تک ها

درص  
 تک ها

 درص   مهله ر ر ا(  مهله ر ر ا(  تار   مررمر ع دسریاه دسریاه  

 Aپروژه مركز شهر انديشه زون 
424 335 34.944 14/05/1402  3.910.953 1.755.792 57 

 Bپروژه مركز شهر انديشه زون 
175 138 14.166 12/04/1402  1.982.442 952.102 52 

 Cپروژه مركز شهر انديشه زون 
184 145 15.535 06/03/1402  1.792.280 702.376 64 

 Dپروژه مركز شهر انديشه زون 
99 78 8.916 11/05/1402  958.967 107.400 98 

پروژه مركز شهر انديشه تجاري  

 Eمسکونی 

65 51 5.522 19/07/1402  616.879 388.661 38 

پروژه مركز شهر انديشه تجاري  

 Fمسکونی 

70 55 5.876 15/06/1402  718.742 433.549 41 

پروژه مركز شهر انديشه تجاري  

 Gمسکونی 

76 60 6.518 01/08/1402  736.542 458.541 39 

پروژه مركز شهر انديشه تجاري  

 Hمسکونی 

78 62 6.573 02/08/1402  786.530 479.688 40 

  5.278.109 11.503.335  98.050 924  جمع 
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 مسکونی ، تجاري و درمانی نگین شهر ري : )پیمانکاري( پروژه (2

 نبش کوچه حریر –چهارراه قدس  – خیابان شهرزاد   – شهرری  – محل اجرا : تهران  ❖

 مترمربع  34607.09زیربنای کل :  ❖

 مترمربع 20500زیربنای مفید مسکونی : ❖

 مترمربع 1120 زیربنای مفید تجاری : ❖

 مترمربع  405د درمانی : زیربنای مفی ❖

 215تعداد واحد مسکونی :  ❖

 19تعداد واحد تجاری :  ❖

 4تعداد واحد درمانی :  ❖

 30/08/1401ان پروژه : تاریخ پای  ❖

 . دست یافته است  %99مورد گزارش به پیشرفت فیزیکی کل  سالوضعیت اجرایی پروژه : پروژه تا پایان  ❖

 بنفشه : Cپروژه زون  (3

 شهرک اندیشه  4فاز  – محل اجرا : تهران  ❖

 مترمربع  24،433 زیربنای کل : ❖

 مترمربع 17.974زیربنای مفید مسکونی :  ❖

 175تعداد واحد مسکونی :  ❖

 30/08/1401تاریخ پایان پروژه :  ❖

است   بنفشه  شهرک   شده   احداث   پروژه  از   قسمتی   و   اندیشه  4  فاز   در   واقع   بنفشه  شهرک   به  موصوف  ملکوضعیت اجرای پروژه :  

درصد پیشرفت پروژه در حال حاضر حدود   .است شده پرداخت زمین بهای کل که باشد می مترمربع 15،750 حدود زمین متراژ

 می باشد .   99%

  



 

16 

 

 1401ماه     شهریور   31منتهی   به     برای سال مالیتفسیری  مدیریت  گزارش 

 

 : شهر آراي يزدپروژه  (4

 یزد  شهر محل اجرا :      

 مترمربع   186.774 زیربنای کل : ❖

 مترمربع 96.338زیربنای مفید مسکونی :  ❖

 متر مربع 6.350زیربنای مفید تجاری :   ❖

 واحد  795:  ها واحدکل تعداد   ❖

 31/05/1404لغایت    01/11/1399از  پایان پروژه : شروع و تاریخ  ❖

سازمان سرمایه گذاری و  پروژه مسکونی و تجاری شهر آرای یزد با عقد قرار مشارکت در ساخت با مشارکت  پروژه :    تعریف ❖

می باشد  تعریف گردید که نقش شرکت در این قرارداد سازنده و نقش طرف قرارداد آورنده زمین و پروانه    مشارکتهای مردمی 

 به ترتیب برای سازنده و مالک زمین و پروانه توزیع خواهد گردید .   %22و  %78و در نهایت واحدهای ساخته شده با نسبت 

یافته است ، در حال حاضر عمده دست    % 2مالی مورد گزارش به پیشرفت فیزیکی    سال وضعیت اجرایی پروژه : پروژه تا پایان  

 می باشد . خاک برداری  وتجهیز کارگاه اجرا شامل در حال کارهای 
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 فصل سوم:

 مهمترین منابع ، ریسک ها و روابط 
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 منابع مالی در اختیار شركت

 :  شركت مالی منابع

 .است گردیده ارائه گزارش  مورد  مالی سال  صورت وضعیت مالی در که شرکت اختیار  در نقدی منابع   -

 مولد  غیر و مولد دارایی های تبدیل منابع حاصل از   -

 :  شركت مالی منابع غیر 

 منابع انسانی متخصص  -

 شرکت در صنعت انبوه سازی برند -

 پشتوانه بانک مسکن با توجه به وابستگی غیر مستقیم شرکت به ایشان  -

 سوابق انبوه سازی در مناطق تهران و اندیشه  -

 قبلی شرکت با مجموعه های عمران و شرکت هایی با پتانسیل ساخت و مشارکت همکاری روابط  -

 ريسک هاي عمده شركت 

 ریسک در شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران به شکل های زیر مورد شناسایی قرار گرفته است:

 ريسک سیستماتیک  (1

 ارز، نرخ تورم، نرخ مواد اولیه وجود متغیرهای تاثیرگذار بر صنعت ساختمان مانند نوسان نرخ بهره، نرخ  -

 تهاتر با واحد و خرید عمده   راهکارها :

 وجود دوران های رونق و رکود در بازار مسکن، حضور رقبای جدید در بازار، ظهور تکنولوژیهای نوین و ... -

 راهکارها : بازاریابی مستمر ، تسهیل در شرایط فروش ، تهاتر و تبلیغات 

 سیاسی و اقتصادی )محدودیت در تامین مواد و مصالح اولیه و ارتباطات( برسودآوری شرکت تاثیر تحریم های  -

 راهکارها : خبره سنجی 

 همسو نبودن قوانین و سیاست های ارگان ها و ادارات دولتی مرتبط با صنعت ساختمان در زمینه انبوه سازی  -

 و استفاده از کارگزاران متخصص راهکارها : خبره سنجی  -

 غیر سیستماتیک ريسک  (2

 امکان سنجی پروژه ها  -

 : تحقیقات منطقه ای جهت تعریف پروژه راهکارها 

 تاخیر پروژه  -

 : تامین نقدینگی از طریق پیش فروش و تسهیلات کم بهره ، پیگیری مستمر اجرا   راهکارها 
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 ریسک نقدینگی  -

 راهکارها : تسهیل در شرایط فروش ، تهاتر و اخذ تسهیلات بصرفه

 وش محصول ریسک عدم فر -

 مستمر  راهکارها : بازاریابی مستمر ، تسهیل در شرایط فروش ، تهاتر و تبلیغات 

چهار نوع استراتژی مقابله با ریسک در شرکت تعریف شده است که شامل: اجتناب از ریسک، کاهش ریسک، انتقال ریسک و  

احتمالی آنها در نظر گرفته شده تا مدیر پروژه با های    پذیرش ریسک می باشند. در فرم پروژه ها، بخشی برای تعیین ریسک 

 لحاظ کردن آنها و اجرای یکی از چهار راهکار فوق، پروژه را مدیریت نماید. 

 تجزيه و تحلیل كفايت ساختار سرمايه شركت

ه با  است ک %19.48نسبت حقوق صاحبان سهام به جمع دارایی های شرکت حدود  31/06/1401مالی منتهی به  سالدر پایان 

 درآینده قابل افزایش خواهد بود . و همچنین افزایش سرمایه    توجه به امکان ایجاد سودآوری

 بدهی هاي شركت و امکان بازپرداخت آن از سوي شركت

می باشد که با  بانک مسکن    و همچنین تسهیلات جدید مشارکت مدنی  بدهی های شرکت عمدتا مربوط به تسهیلات گذشته

 1398ماهه با ایشان اندیشیده شد جرایم معوقات بخشیده شده و از مهر ماه سال    6تمهیداتی که در جهت استمهال و اخذ تنفس  

 تسویه گردد .    پیش فروش واحدهای پروژه های جاری در حال بازپرداخت می باشد و مقرر گردید از محل 

 سیاست هاي تامین سرمايه 

به   مطالبات سهامداران و آورده نقدی   تجدید ارزیابی دارایی ،  از محل  31/5/1400در تاریخ    سرمایه خود را  شرکت ثبت افزایش

 .  میلیارد ریال می باشد  1.800و در حال حاضر سرمایه ثبتی شرکت  ثبت نمودمیلیارد ریال  600 مبلغ

 دعاوي حقوقی 

شرکت بابت فسخ قرارداد پیمانکاری است که پیش بینی های لازم در  دعاوی حقوقی قابل ذکر  ، طرح دعوی شرکت همپایه علیه 

 این خصوص جهت دفاع از پرونده صورت گرفته  و آثار احتمالی آن تا صدور رای دادگاه قابل پیش بینی نمی باشد .

ه و خسارت تاخیر در  همچنین شرکت بابت تسهیلات ماخوذه تسویه شده قبلی خود از بانک کارآفرین با موضوع استرداد اضافه وجو

 علیه بانک کارآفرین طرح دعوی نموده که آثار احتمالی آن تا صدور رای دادگاه قابل پیش بینی نمی باشد .    ،تادیه

 تغییرات در ظرفیت تولید 

 

افزایش چشمگیری داشته  سطح زیر ساخت شرکت مطابق با متراژ مطروحه در مشخصات پروژه    شهر آرای یزد ،با تعریف پروژه  

 است .
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 تغییر در الگوي خريد مشتريان ، روش هاي فروش و حجم تخفیفات 

 

تسهیلات با    امکان استفاده خریداران از شرکت در تعیین سیاست های فروش واحدها ، مواردی نظیر تطویل اقساط و همچنین  

 در نظر گرفته است .    مشتریان واحدرا جهت تسهیل شرایط خرید برای  %18بهره 

 

 نسبتهاي مالی مربوط به وضعیت اعتباري (3

 31/06/1400 31/06/1401 شرح محاسبه شرح نسبت 

 نسبت بدهی 
 كل بدهی 

0.805 0.79 
 ها كل دارائی

 نسبت مالکانه 
 ها( جمع بدهی -هاارزش ويژه)جمع دارائی

0.195 0.21 
 ها كل دارائی

نسبت حقوق صاحبان  

 سهام به كل بدهی ها 

 حقوق صاحبان سهام 
0.24 0.27 

 ها مجموع بدهی 
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 :ـرهي مـد ـاتیسـوابق اعضاء همشخصـات و  (4

 

 

ف
دی

ر
 

اعضای  

 حقوقی 

 هیات مدیره

نام و نام  

 خانوادگی 

نماینده 

شخص 

 حقوقی 

 تاریخ عضویت  زمینه های سوابق کاری  تحصیلات  سمت

 میزان

 مالکیت در 

 سهــام شرکت 

عضویت همزمان 

درهیات مدیره  

 سایر شرکتها 

عضویت قبلی درهیات 

سایر  مدیره

 سال اخیر 6شرکتهادر

1 

گروه  

سرمــایه  

گذاری  

 مسکن

مجید  

غفوری  

 روزبهانی 

رئیس هیأت  

 مدیره  

 ( غیرموظف)

کارشناسی  

مدیریت  

 صنعتی

  _تهران 5شهردار منطقه 

استاندار کرمانشاه 

مدیرعامل شرکت هلدینگ  _

سرمایه گذاری بهساز 

مشاور   _مشارکتهای ملت

فنی رئیس دانشگاه علوم  

  _پزشکی شهید بهشتی

دارائیهای معاون اموال و 

سازمان اموال ستاد اجرائی  

 فرمان حضرت امام)ره( 

13/08/1397 927.542.240 - 
رئیس هیات مدیره  

 شرکت پردیس 

2 

مهندسین  

مشاور    

سرمــایه  

گذاری  

 مسکن

رامین  

 کرمی

نایب رییس  

هیات مدیره  

 ( غیرموظف)

دکترای 

 مکانیک 

عضو هیات علمی  

وهشگاه صنعت نفت  پژ

عضو هیات تحریریه   –

مجله پیام نظام  

مدیرعامل -مهندسی

شرکت طرح و سازه 

 نیک رای 

08/06/1400 1.499  
عضو هیات مدیره  
شرکت طرح و 

 سازه نیک رای 

3 
شرکت پویا  

 نوین پارس 

علی 

 قربانی 

عضو هیات  

 مدیره 

کارشناسی  

ارشد  

 عمران 

رئیس نظام مهندسی  

  ،ساختمان مشگین شهر

  ژهی طرح منطقه و ر یمد

دبیر   ،اقتصادی ماهشهر

 نظام مهندسی ییاجرا 

12/05/1401 1.911.653  

عضو هیات مدیره  

شرکت تدبیر سازه )  

مجموعه های   ریاز ز 

 شستا ( 

4 

پارس  

مسکن  

 سامان 

فرزاد  

حاتمی  

 برق 

عضو هیات  

مدیره   

 ( غیرموظف)

  08/12/1400 13.497 -  

5 

سرمــایه  

گذاری  

 مسکن البرز 

نبی  علی 

 زاده

عضو هیات  

و  مدیره 

 سرپرست 

دکترای 

 عمران 

عضو هیات علمی  

 دانشگاه آزاد اسلامی 
07/11/97 2.316.677 - - 
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 شركت انسانی سرمايه

 : ی  رح   ر ما  ا    قبا میا ی سا(  ا مقا سی در یرسناتل اد مهادیهه 

 06/1400/ 31 06/1401/ 31 شرح

 93 102 تعداد كاركنان
  ا  : ر ما در تار   گ ارش  ی  رح  دهرری ادسادا ا  محاظ تح ه ک، سه ر جنسه تر هب 

 تعداد  درصد نوع تركیب

 مدرك

 تحصیلی 

 18 18 كارشناسی ارشد و بالاتر 

 52 50 كارشناسی

 8 8 كاردانی 

 24 24 ديپلم و زير ديپلم 

 102 100 جمع 

 سن 

 12 12 سال و بالاتر  50

 68 66 سال  50الی  35بین 

 22 22 سال  35كمتر از 

 102 100 جمع 

 جنسیت 

 92 90 مرد 

 10 10 زن

 102 100 جمع 
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: فصل چهارم  

  عملیات نتایج
 و

 چشم اندازها
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 نتايج عملیات 

  مالی  سال   این بخش بیانگر توصیفی روشن از عملکرد مالی و غیرمالی واحد تجاری است. در این قسمت عملکرد شرکت در  

شرکت ارائه و سپس   صورت سود و زیانو تحلیل اجزای آن ارائه شده است. جهت توصیف بهتر ابتدا   1401 ماهشهریور 31منتهی به 

  و اقلام آن ذکر شده است. وضعیت مالیتوضیح تغییرات و اقلام مهم بیان شده است. در ادامه صورت 

 صورت سود و زيان 

باشد، بیانگر نتایج  که بیانگر وضعیت مالی شرکت در یک مقطع از زمان می  صورت وضعیت مالیصورت سود و زیان برخلاف   

عملکرد مالی شرکت در طول سال مالی است. در این بخش نیز جهت ارائه تحلیل بهتر اقلام مهم، صورت سود و زیان افقی و عمودی  

 قی، درصد تغییرات هر یک از اقلام نسبت به سال قبل خود ارائه شده است.ارائه شده است. در صورت سود و زیان اف

 سود و زيان: صورت  

 شــــــــرح 
 عملکرد واقعی  

 حسابرسی شده

 عملکرد واقعی  

درصد   حسابرسی شده

 تغییرات 
31/06/1401 سال مالی منتهی به   31/06/1400  

 -%8 3.171.593 3.251.029 در م های ش لهاتا 

 -7% (2.462.190) (2.654.880) ت ا    ه در م های ش لهاتا  رای 

 -8% 709.403 596.149 س د دا امص  

 % 28 (140.683) (180.074) ه  نی های اررش ، اداری ر ش  ما 

 % 138 9.227 21.968  در م هاسا ر 

 % 607 (22.116) (156.405) سا ر ه  نی ها

 -%50 555.831 281.638 س د ش لهاتا 

 -%11 (258.068) (229.710) ه  نی های ماما 

 % 37 118.626 162.555 سا ر در م  ها ر ه  نی های غهر ش لهاتا  

 -%40 416.389 214.483 ا س د ش لهات

 0 0   11.684) ه  نی مامهاک  ر در م  

 -%45 416.389 202.799 س د)  ار   امص ش لهاک  

    س د)  ار  یا ی هر سرم : 

511 ر ا( –ش لهاتا  س د  347 43%- 

 -%57 (87) (38) ر ا( -س د)  ار  غهرش لهاتا  

311 س د)  ار  یا ی هر سرم   260 46%- 

  1.800.000 1.800.000 سرما ی
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 درآمد و بهاي تمام شده عملیاتی 

به شرح جدول ذیل   جریان ساخت های در مالی بابت پروژهسال در طی درآمدهای عملیاتی شرکت  و بهای تمام  های عملیاتی درآمد

 باشد. می

 ناخالص سود)زیان( بهای تمام شده  درآمدعملیاتی نام پروژه  ردیف

 1.583 18.027 19.610 واحد پروژه نگین شهرری  25 1

 A 902.135 954.744 (52.609)پروژه مرکز شهر اندیشه زون  2

 c 546.048 324.860 221.188پروژه بنفشه  3

 C 1.089.107 654.544 434.562پروژه مرکز شهر اندیشه زون  4

 3.941 315.723 319.665 پیمانکاری صندوق زمین و ساختمان نگین شهرری  5

 0 0 0 سپهر اصفهان  پیمانکاری  6

 608.667 2.267.898 2.876.565 جمع کل 
 

 : گرفته  انجام عملکرد كلیدي هايشاخص به دستیابی  براي كه  اقداماتی

 فروش ، اداري و عمومی هايهزينه .1

  افزایش  به نظرباشد. ها و ... میهای حقوق و دستمزد، استهلاک داراییعمدتاً شامل هزینه اداری و عمومی،فروشهای هزینه

  تعداد   افزایش   بالطبع   شهر آرای یزد   و  اندیشه   شهر   مرکز   واحدی  1200  پروژه  ساخت  آغاز   به  توجه  با  شرکت   تولید   ظرفیت

  توجهی  قابل  افزایش قبل مالی   سال به نسبت مزایا و دستمزد   ، حقوق های هزینه  نفر، 102  به نفر 99 میانگین از   کارکنان 

  منجر   که   نمود   حقوقی  مشاوره  قرارداد  عقد   به  اقدام   خود  حقوقی   های  پرونده   امور   انجام  جهت  شرکت  همچنین.    است   داشته

 .  گردید مربوطه های  هزینه افزایش به

 ساير درآمدها .2

 در رابطه با پروژه ی بهینه سازی انرژی مجتمع مسکونی بنفشه می باشد. بابت سود شناسایی شده   درآمدهامبلغ سایر 

 ساير هزينه ها  .3

هزینه کرد شرکت در پروژه های تکمیل و    افزایش سال گذشته بدلیل  به  قابل توجه سایر هزینه های عملیاتی نسبت   افزایش

 فروخته شده بابت اخذ پایانکار و سایر هزینه های مرتبط می باشد .   
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 هزينه هاي مالی  .4

با توجه به شرایط تسهیلات دریافتی هزینه مالی قابل تسری به پروژه ها نبوده و بعنوان    مشابه سال مالی گذشتههزینه مالی  

و مرکز شهر    Cشناسایی گردید. شایان ذکر است با عنایت به آغاز فعالیت پروژه های بنفشه    مورد گزارش سال  هزینه مالی  

گردد که هزینه مالی بعنوان مخارج پروژه شناسایی خواهد شد و انتظار  اندیشه برای پیشرفت کار از تسهیلات استفاده می

 افزایش هزینه مالی متصور نمی باشد. 

 غیر عملیاتیساير درآمدها و هزينه هاي   .5

اوراق مشارکت  سرمایه گذاری های کوتاه مدت در صندوق های درآمد ثابت ،  عمدتا شامل درآمد های غیر عملیاتی شرکت  

   است . بودهاجاره دولت و سود سپرده های کوتاه مدت 

 صورت وضعیت مالی 

ه راه تحلها    ی ر    ررله  ماما    ص رک ،  صفحی  ل ، در ج ار(  ص رک ررله  ماما  جر  اراشی د   ا  ررله  ماما در  خش  

 تیر ا ر درص  تغههراک هر  ک ا  اق   دسب   ی سا( قبا   د اراشی   ه اس .  اق    ا اه ه  
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 : صورت وضعیت مالی

31/06/1401 شرح  31/06/1400  درصد تغییرات  

     هادارايی 
 

     جاري  غیر هايدارايی 
 

 - %4 419.881 404.396 مشهود هاي ثابت  دارائی 

 - %69 249.985 148.079 هاي بلند مدت گذاري سرمايه

 % 9 1.557.164 1.708.949 هاي بلند مدت دريافتنی 

 % 1 721.670 728.867 ها ساير دارائی

 % 1 2.948.700 2.990.291 جاري  غیر  هايجمع دارايی 

    هاي جاري دارايی 

 - %244 119.225 34.629 هاپرداخت پیش 

 % 64 2.732.585 4.492.297 املاك موجودي 

 % 36 896.689 1.225.628 ساير دريافتنی ها هاي تجاري و دريافتنی 

 - %725 719.423 87.146 سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت 

 - %141 59.367 24.614 موجودي نقد 

 % 29 4.527.289 5.864.314 هاي جاري جمع دارايی 

 % 18 7.475.989 8.854.605 هادارايی جمع 

    حقوق صاحبان سهام 

 0 1.800.000 1.800.000 سرمايه

 0 0 0 افزايش سرمايه در جريان 

 0 50.337 50.337 اندوخته قانونی 

 % 1.652   244.616)  41.817) زيان انباشته

 % 110   4.852)  46.946) سهام خزانه 

 % 10 1.600.869 1.761.574 جمع حقوق صاحبان سهام 

    ها بدهی 

    هاي غیرجاري بدهی 

 - %337 1.957.500 447.990 تسهیلات مالی بلند مدت 

 % 30 22.857 32.530 ذخیره مزاياي پايان خدمت 

 - %312 1.980.357 480.520 هاي غیر جاري جمع بدهی 

    هاي جاري بدهی 

 % 18 1.167.927 1.386.804 ساير پرداختنی ها پرداختنی تجاري و 

 % 32 36.181 47.865 مالیات پرداختنی 

 0 10.152 10.124 سود سهام پرداختنی 

 %66 1.053.633 3.140.126 تسهیلات مالی 

 %6 1.626.870 2.027.592 هاپیش دريافت 

 % 69 3.894.763 6.612.511 جمع بدهی هاي جاري 

 % 20 5.875.120 7.093.031 هاجمع بدهی 

 % 18 7.475.989 8.854.605 ها و حقوق صاحبان سهامجمع بدهی 
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 املاك موجودي  

ها و افزایش موجودی املاک به علت افزایش  افزایش مانده موجودی مواد و کالا بابت افزایش مصالح خریداری شده مورد نیاز پروژه

 می باشد.   (% 42)جمعا به میزان    هزینه کرد در پروژه های فعال شرکت

 ساير دريافتنی ها و  هاي تجاريدريافتنی

و بالطبع افزایش    و مرکز شهر اندیشه   بنفشه  های    واحدهای پروژه فروش    افزایش پیش   بدلیل  عمدتا   های تجاری دریافتنی  افزایش

می باشد که با توجه به شرایط فروش و چکهای اقساط بخشی از مطالبات در سرفصل    حسابها و همچنین اسناد دریافتنی مربوطه

بابت اعتبار مالیات و عوارض ارزش افزوده پرداختی   سایر دریافتنی ها دریافتنی های بلند مدت منعکس گردیده است و عمده افزایش 

 می باشد. سالطی 

 سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت

سرمایه گذاری    کاهش   منجر به   به دلیل تامین وجه مورد نیاز پروژه های شرکت سرمایه گذاری    های   دوقدر صنسرمایه گذاری    فروش

 کوتاه مدت شده است . 

 ساير پرداختنی هاپرداختنی تجاري و  

)عمدتا بستانکاری تهاتری شرکت    هاپروژه    افزایش مطالبات تامین کنندگان و پیمانکارانبابت    عمدتاً   تجاری  هایافزایش پرداختنی

عمده    ضمنا  باشد. می    صندوق زمین و ساختمان نگیناز    سال گذشته خریداری شده طی    های و همچنین بدهی بهاء واحد  نوین پایدار( 

 . می باشد   ایشان و سپرده بیمه پیمانکاران بابت سپرده حسن انجام کاربابت بدهی به ها پرداختنیسایر  مانده 

 تسهیلات مالی 

اقساطی بانک مسکن در موعد مقرر پرداخت و همچنین تسهیلاتی تحت عنوان مشارکت مدنی بابت پروژه های   تسهیلاتدر طی دوره  

 اخذ گردیده است . مرکز شهر و بنفشه

 پیش دريافتها

 است . ی نداشتهتوجه قابل  پیش دریافت های تغییر 
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 شركت  انداز  چشم

  خدامیتکمیل و تحويل پروژه 

  بانک  توسط  مقرر  موعد  در   آن   مالی  تامین  عدم   و  خدامی  پروژه  فنی   مشخصات  و  حجم   در   خریدار  درخواست  مورد  تغییرات  دلیل  به

  میرداماد   خیابان  در   واقع   ملک  مالکیت   ،   فیمابین  اختلافات   دلیل   به   آن  متعاقب  و  نشده   اجرا   کامل  بصورت  پروژه  ، (خریدار )  تعاون  توسعه

  هزینه  و   ها  پارکینگ   تعداد  و  عوارض  ،   تاخیر  جریمه  مورد   در  فیمابین  اختلافات   حل  راستا  همین   در.    است  نیافته  انتقال   شرکت  به

  پارکینگ   تعداد   و  عوارض   ،   تاخیر   جریمه  مبلغ   موضوعات  آن   متعاقب  و  گردیده  محول   کارشناسی   های   هیئت   به  باقیمانده  کارهای   های

  طرفین  از   یک   هر  سهم   محاسبه   نحوه  مورد   در   نظر   اختلاف  دلیل  به  پروژه  تکمیل   باقیمانده  های  هزینه  مورد  در    ،لیکن  شد  مشخص   ها

  مسکن   گذاری  سرمایه  شرکت  نظر  از  است   ذکر  به  لازم،  است  نگرفته  صورت  نهایی   تکلیف  تعیین  همچنان  باقیمانده   های  هزینه  از

  الحاقیه  اجرایی   های   هزینه   مابقی   و   بوده  تعاون   توسعه  بانک  از   دریافتی وجوه   میزان  به  الحاقیه   و   اولیه   قرارداد  در  پروژه   پیشرفت   تهران

  های   هزینه  موضوع  مورد  در  که   صورتی  در  نمود   مصوب  شرکت   مدیره  هیئت  لذا  ،   باشد   می   تعاون   توسعه  بانک  هزینه   به  و   عهده  بر

 . گردد   پیگیری قضایی مراجع  طریق از خدامی  پروژه  اختلافات حل تکلیف تعیین نگردد حاصل  توافقی  باقیمانده

 2پروژه مسکونی بنفشه 

شرکت تصمیم به    ، متوسط  باتوجه به پتانسیل موجود در فروش واحد در شهرهای جدید بدلیل قیمت مناسب برای سطوح درآمدی 

متناسب  و با توجه به برنامه پیش فروش    می باشد  تکمیلپروژه در مرحله    گرفته که تا تاریخ این گزارش   را  و اجراء پروژه بنفشه  ساخت

 . با درصد پیشرفت درآمد شناسایی گردید

 پروژه مسکونی تجاري مركز شهر انديشه 

مرکز شهر   ساخت پروژه مسکونی تجاری   مشارکتی  ، شرکت اقدام به عقد قرارداد   توسعه فعالیت عملیاتی به منظور افزایش سودآوری و  

مترمربع و زیر بنای    129840پروژه    مسکونی که زیربنای ناخالص    اندیشه بصورت مشارکتی نمود  جدید  عمران شهر  شرکت  اندیشه با

متر مربع و زیر بنای مفید    49962با زیر بنای ناخالص    مسکونی   –تجاری  متر مربع و همچنین در بخش مختلط    94428مفید  

قدرالسهم شرکت در این پروژه  متر مربع با کاربری مسکونی می باشد .    26450جاری و زیر بنای مفید  متر مربع با کاربری ت  11355

ماه شمسی جهت طراحی ، اخذ پروانه و اجرا طبق برنامه زمانبندی پیش بینی شده در پیوست    48و مدت قرارداد    درصد از فروش  79

    . خواهد بود قرارداد 

 شهرآراي يزد رفاهی  پروژه مسکونی تجاري 

  رفاهی   ساخت پروژه مسکونی تجاری  مشارکتی   ، شرکت اقدام به عقد قرارداد   توسعه فعالیت عملیاتیبه منظور افزایش سودآوری و  

  186.774پروژه    مسکونیبصورت مشارکتی نمود که زیربنای ناخالص    سازمان سرمایه گذاری و مشارکتهای مردمی ، با    آرای یزد شهر

قدرالسهم  متر مربع می باشد .    6.350  مفید با زیر بنای  تجاری  متر مربع و همچنین در بخش    96.338مفید    مترمربع و زیر بنای

ماه شمسی جهت طراحی ، اخذ پروانه و اجرا طبق برنامه زمانبندی پیش    54و مدت قرارداد    درصد از فروش  78شرکت در این پروژه  

    .  خواهد بود بینی شده در پیوست قرارداد
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 1401ماه     شهریور   31منتهی   به     برای سال مالیتفسیری  مدیریت  گزارش 

 

 مالی  نسبت هاي اساس بر شركت مالی وضعیت

31/06/1401 فرمول محاسبه  شرح نسبت   31/06/1400  

 هاي نقدينگی:  نسبت
 

  

 دسب  جاری 
 داراشا های جاری  ج ع

80.8  1.16 
   ها های جاری  ج ع

 دسب   دا
( دارا ا های جاری - م ج دی ام ک ) 

020.  0.46 
   ها های جاری  ج ع

    سودآوري: نسبت 

 دسب   ا ده  ق ا صا بار سرا  

 س د قبا ا  مامهاک 

210.  0.26 
 ج ع   ها ها  -ار ش ر ژه )ج ع داراشهرا

 دسب   ا ده داراشبرا 

(  ( رره ماما امص+ه  نی د س 

40.0  0.09 
  ا داراشهرا

    نسبت فعالیت: 

 در م ش لهاتا دسب  س د  امص  ی 
  امص  س د

600.  0.13 
 در م های ش لهاتا 

 در م  ش لهاتا دسب   ا ده 
 س د ش لهاتا 

080.  0.18 
 در م های ش لهاتا 

  

 مزاياي مديران اصلی شركت  حقوق  و وضعیت  

 

ناخالص حقوق و مزایای  سمت

 سال مالی )میلیون ریال(

 مدت 

 ماه  12 5.479 م  ر   شاما 

 ماه  12 4.501 ملارد  انا ر اجرا ا 

 ماه 12 3.990 ماما ر اداری ملارد  

 ماه  6 2.205 ملارد   ردامی ر  ی ر ت سلی 
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 1401ماه     شهریور   31منتهی   به     برای سال مالیتفسیری  مدیریت  گزارش 

 

 

 وضعیت عملکرد اجتماعی شركت
 

 هاي اجتماعی تعهد شركت نسبت به مسئولیت .1

 

  یکی  نماید.  عمل  سبز  فضای   و  زیست   محیط   تهدید  برای  عاملی  بعنوان  تواندمی  دیگر  صنعت  هر  مانند   نیز   ساختمان  صنعت

گرفته    نظر  در ساز  و  ساخت  برای  که   هایی  زمین  در  درختان  قطع  و  سبز  فضای بردن  بین  از  ساختمان  در صنعت  موارد  این  از

  ازای   به  جرایم،   پرداخت   بر  علاوه  نموده   سعی   همیشه   شرکت  ولی  است   ناپذیراجتناب  آن  از   بسیار زیادی   بخش   که   ، شودمی

  ایجاد   سبز  فضای  خود  احداثی  هایپروژه  در  و  کاشته  درخت  میزان  همان  فضای سبز،  بردن  بین  از  یا  و  قطع شده  درختان

 .نماید

 بهینه سازي مصرف انرژي و موادخام  .2

 

  اجرائی   های فعالیت  پیشبرد  در  ملی  منابع  این  تاثیر  و  یکسو  از  جامعه   در  انرژی  و  عمومی   منابع   از   حفاظت  اهمیت   بدلیل

بخش    دو  در  را   عمومی  منابع   و   انرژی  مصرف  مدیریت   با   مرتبط  فعالیتهای   شرکت   شده،   ساخته  واحدهای  و کیفیت  هاپروژه

حین    در   عمومی   منابع   و   انرژی  مصرف  سازی بهینه  و   مدیریت  و   واحدها   طراحی   در   انرژی  مصرف  سازی اصول بهینه  رعایت 

 .است نموده اجرا  و ریزی  طرح جاری  هایفعالیت  و هااجرائی پروژه عملیات

 

 

 وبهداشت كاركنان مديريت ايمنی  .3

 

  ی منی ا  مسئول  نییتع  و  ها  پروژه  هیکل  جهت  یمن ی ا  مشاور  از  استفاده  ضمن  کارکنان،  یمن یا  و  سلامت   حفظ   یراستا  درشرکت  

 مربوط  اتی عمل  یمندسازم  نظا  یبرا  ی ساختمان  یها  کارگاه   ی من ی ا  و  حفاظت  دستورالعمل   ها،  کارگاه   یتمام   یبرا  بهداشت  و

  فرهنگ   یبرا  یاریبس  یآموزش  ی ها  دوره  همچنین.است  دهیگرد  اجرا  و   نیتدو  ی ساختمان  یها   کارگاه   یمن یا  و   حفاظت  به

  شاخص  یریگ   اندازه   قیطر  از  کردهایرو  ن یا  ی اثربخش  گردیده و   برگزار  ها   کارگاه  و   شرکت  سطح  در   کارکنان  بهداشت  ی ساز

 . ردیگیم قرار  ی ابیارز مورد سالانه حوادث یفراوان همچون ییها


